STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN VOOR ZONE W9

(Hieronder vindt u een informatieve samenvatting. Voor definitief uitsluitsel verwijzen we u door naar
de verkavelingsvergunning en de bouwdienst van de Stad Mechelen)

Voorschriften voor zone W9

W9: De zone is bestemd voor vrijstaande huizen met eigen garage en tuin, en met professionele
nevenactiviteit.

PLAATSING VAN DE GEBOUWEN

- De voorbouwlijn ligt vast op 10m van de rooilijn van de Boerenkrijgstraat.

- De huizen hebben een minimale breedte van 9m, en een maximale bouwdiepte van 15m.

- Voor loten 1 t.e.m. 5 geldt dat de voorgevel of delen van de voorgevel loodrecht op de zuidelijke
perceelsgrens van de kavels dienen te worden ingeplant.

- De huizen worden op 3m opgesteld van de noordelijke zijdelingse perceelsgrens zoals
aangegeven op het plan.

- De meest noordelijke woning uit de zone behoudt een minimale afstand van 10m ten opzichte
van de zuidelijke zijdelingse perceelsgrens.

- De huizen worden zo ver mogelijk naar het noorden ingeplant.

- Bij het verkavelen wordt een verbinding voor voetgangers en fietsers van 2 meter gerealiseerd
tussen de Boerenkrijgstraat en de tuinwijk, volgens symbolische aanduiding op het plan.

BOUWVOLUMES
- Dak: plat dak, zadeldak of lessenaarsdak.
- Maximale kroonlijsthoogte bij zadeldak of lessenaarsdak: 6m30
- Maximale nokhoogte bij zadeldak of lessenaarsdak: 11m
- Maximale bouwhoogte bij plat dak: 6m30.

GEVELMATERIALEN
- Zie algemene voorschriften.

GARAGES
- ledere woning beschikt over een eigen garage in het bouwvolume.

RELATIE GEBOUWEN ¢ OPENBAAR DOMEIN
- Er geeft steeds één dagruimte uit op de straat.
- De begane grond van beide bouwvolumes is verplichtend gelijkvloers met het openbaar domein
(op een maximale dorpelhoogte van 10 cm na).

INRICHTING VAN DE TUINEN
- Detuinis vrij van iedere bebouwing
- De voortuinstrook wordt volledig aangeplant of ingezaaid. Maximaal 40m2 verhardingen voor de
toegangen en het onderhoud van het gebouw
- Pertuin wordt minimaal 1 hoogstamboom geplant.
- De tuinafsluiting en/of haagbeplanting op of naast de perceelsgrenzen voldoet aan volgende
voorwaarden:
- een haagbeplanting is verplicht en bestaat uit streekeigen loofhout (bijvoorbeeld haagbeuk,
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- Aan private erfscheidingen mogen de haagstructuren ofwel op de erfscheiding ofwel op een
afstand van minstens 50cm van de erfscheiding worden ingeplant



d)

- Aan een publiek-private erfscheiding moeten de haagstructuren op een afstand van
minstens 50cm worden ingeplant

- indien bijkomend een tuinafsluiting word geplaatst bestaat deze uit palen en draad en wordt
deze op de erfscheiding geplaatst.

- maximale hoogte achter de voorgevellijn maximaal 1m80

- maximale hoogte vodér de voorgevellijn: maximaal 80 cm.

Algemene voorschriften uit het RUP Papenhof:

Hemelwater

De afvoeren van alle dakoppervlakken worden op de regenwaterput aangesloten.
Overtollig hemelwater op tuinverhardingen watert af naar de eigen tuin.
Architecturale vormgeving

Alle gebouwen in het plangebied hebben een sobere en strakke architecturale vormgeving. Dit uit zich
concreet in volgende principes:
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Voor de profielen van het buitenschrijnwerk mogen niet meer dan twee verschillende materialen gebruikt
worden (bv. metaalvoorderamey’ Sy K2 dzi @22NJ RS RSdz2NBy X0 &

Voor de overige verticale geveldelen mogen niet meer dan twee verschillende gevelmaterialen worden
gebruikt (bv. baksteen met twee verschillende kleuren, formaat of tekstuur; parement uit één enkele
baksteensoort gecombineerd met houten beplanking; parement uit één enkele baksteensoort
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Worden niet in aanmerking genomen voor de toepassing van vorige regels: zonnepanelen, fotovoltaische
cellen, verduisterings- en zonweringsluiken, zonneschermen en zonwering.

Er worden geen versieringen aangebracht zonder functie: zo is het gebruik van vensterluiken verboden
indien ze niet effectief gebruikt worden als verduistering of zonwering.

Er worden geen balkons buiten het gevelvlak geplaatst. Op de verdiepingen zijn alleen buitenterrassen in
de vorm van een loggia toegestaan.

Tuinen, groene zones en aanplanting

De beplanting van het hele openbaar domein en alle hagen op perceelsscheidingen zijn streekeigen,
evenwel zonder afbreuk te doen aan de cultuurhistorische waarde van het Park Papenhof. Alle andere
beplanting is overwegend streekeigen. Het aanplanten van berk is verboden.

Alle tuinen worden volledig aangeplant of ingezaaid. Uitzondering hierop vormen de noodzakelijke
verhardingen voor de toegangen tot, en het onderhoud van de gebouwen, alsook de eventuele
terrasverhardingen van gelijkvloerse woningen.

Op alle platte daken is extensieve dakbegroening verplicht behalve bij platte daken die als dakterras
worden gebruikt. (Het voorzien van een regenwaterput met herbruik van regenwater krijgt echter

voorrang op dit voorschrift)
Terreinhellingen

Bij hellend terreinverloop zullen de tuinen en voortuinen op hun uiterste grenzen aansluiten op het
maaiveld van het openbaar domein. Niveauverschillen tussen aanpalende tuinen worden opgevangen
met een talud onder 45°. De voet van het talud vangt aan op het laagste tuinpeil ter hoogte van de
perceelsgrens.

Gevels palend aan een hellend openbaar domein volgen met de aanzet van hun gevel het hellende
verloop van het openbaar domein.

Garages

De individuele bewonersgarages zijn verplichtend afgesloten uitgevoerd ook als ze zich in een
ondergrondse of halfingegraven gemeenschappelijke garage bevinden.

In ieder deelgebied is er minstens één garage per woning ter beschikking.
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